ДОГОВОР № 156/3Г
купли-продажи квартиры
 
г. Омск                                                                                                                                                                         21 октября 2025 г.

	АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК «Завод сборного железобетона №6», ИНН 5506035536, КПП 550601001, ОГРН 1025501247100, место нахождения: 644041, Омская область, город Омск, улица 1-я Железнодорожная, дом 3, в лице генерального директора Гуринова Юрия Самуиловича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и
Господин Чамин Олег Николаевич, 19.01.1990 г.р., паспорт 7109 748062, выдан Межрайонным отделом УФМС России по Тюменской области в городе Тобольске, 26.02.2010 г., зарегистрирован по адресу: обл.Тюменская, гор. Тобольск, мкр. 15, д. 39, кв. 107, СНИЛС: СНИЛС, именуемый(ая/ые) в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ», с другой стороны, далее именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель - принять в собственность и оплатить в соответствии с условиями настоящего Договора следующее недвижимое имущество: квартиру общей площадью 56.6 кв. м, состоящую из 2 комнаты, расположенную на 5 этаже жилого дома по адресу: Тобольск, ул. 10 микрорайон, д. 3Г, кв. 156 (далее по тексту - "Квартира").
2. Прендлежит по праву:
- Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию № 72-303-211-2014, Выдан 11.11.2020 
- Договор аренды земельного участка, №04-04/75-19, Выдан 22.04.2019

3. Продавец гарантирует, что до подписания настоящего Договора Квартира никому другому не продана, не заложена, в споре, под арестом и запретом не состоит и свободна от любых прав третьих лиц.
4. Стороны в дееспособности не ограничены, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для них условиях.
5. Стоимость квартиры определена Сторонами в размере 5605000,00 (Пять миллионов шестьсот пять тысяч ) рублей 00 копеек РФ. Стоимость квартиры, согласованная Сторонами в настоящем договоре, является окончательной и изменению не подлежит. Срок полной оплаты по договору до 00.00.2024 г.
6. В цену квартиры включена также стоимость внутренней отделки помещений квартиры (включая, строительные материалы), изготовления (приобретения) и установки (монтажа): внутренних дверей, окон, сантехнического оборудования, электрической плиты, которая составляет 25000,00 (Двадцать пять тысяч ) рублей 00 копеек РФ.
Цена приобретаемой Покупателем квартиры установлена соглашением Сторон договора и сформирована с учетом соразмерного уменьшения покупной цены в связи с наличием недостатков, оговоренных Продавцом в п. 29. настоящего договора. Цена договора является окончательной, изменению не подлежит.
7.  Стороны устанавливают следующий порядок оплаты стоимости квартиры:
          - 1155000 (Один миллион сто пятьдесят пять тысяч ) рублей РФ оплачена за счет собственных денежных средств не позднее 31.10.2025 г.
- Оставшаяся часть стоимости квартиры в сумме  4450000 (Четыре миллиона четыреста пятьдесят тысяч ) рублей РФ, оплачивается за счёт кредитных денежных средств предоставленных ПОКУПАТЕЛЮ по Кредитному договору № 0000000000 от 30.10.2025 года для приобретения КВАРТИРЫ, заключенному в городе Омске между ПОКУПАТЕЛЕМ и Акционерным обществом «АЛЬФА-БАНК», ОГРН 1027700067328, имеющий место нахождения: 107078, город Москва, улица Каланчевская, дом 27, зарегистрированный Государственным учреждением Московская регистрационная палата 24 февраля 1998 года № 001.937, зарегистрирован Центральным банком Российской Федерации (Банком России) 29 января 1998 года, регистрационный № 1326, Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 года, серия 77 № 007893219, дата внесения записи 26 июля 2002 года ИНН/КПП 7728168971/ 770801001, являющийся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, лицензия Банка России на осуществление банковских операций № 1326 от 16 января 2015 года, далее – БАНК. На момент подписания настоящего Договора указанные кредитные средства получены ПОКУПАТЕЛЕМ полностью. Условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.
Стороны пришли к соглашению, что сумма 4450000,00 (Четыре миллиона четыреста пятьдесят тысяч ) рублей РФ настоящего Договора, оплачивается ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦУ после государственной регистрации по следующим реквизитам: 
Акционерное общество «Завод сборного железобетона №6», г. Омск, ул. 1-я Железнодорожная, 3, ИНН 5506035536, КПП 550601001, банковские реквизиты: р/с  40702810623050006208 в ФИЛИАЛ "НОВОСИБИРСКИЙ" АО "АЛЬФА-БАНК", к/с 30101810600000000774, БИК  045004774.
8. Оплата КВАРТИРЫ ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦУ производится в течение 1 (Одного) рабочего дня с момента государственной регистрации права собственности на КВАРТИРУ по настоящему Договору, а также государственной регистрации ипотеки КВАРТИРЫ в силу закона в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Новосибирской области путем уплаты ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦУ суммы в размере 5605000,00 (Пять миллионов шестьсот пять тысяч ) рублей РФ.
9. На основании статьи 77 ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» с момента государственной регистрации права собственности на КВАРТИРУ к ПОКУПАТЕЛЮ, КВАРТИРА считается находящейся в залоге у БАНКА, права которого удостоверяются закладной.
10. ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЕМ данного залога является БАНК, предоставивший ПОКУПАТЕЛЮ ипотечный кредит на покупку КВАРТИРЫ, а ЗАЛОГОДАТЕЛЕМ соответственно - ПОКУПАТЕЛЬ.
11. КВАРТИРА, приобретаемая ПОКУПАТЕЛЕМ по настоящему Договору, может быть отчуждена ПОКУПАТЕЛЕМ путем продажи, дарения, обмена, внесения в качестве вклада в имущество имущественного товарищества, либо паевого взноса в имущество производственного кооператива, либо иным способом лишь с согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ (БАНКА).
12. ПОКУПАТЕЛЬ вправе сдавать заложенное имущество в аренду, наем, передавать его во временное безвозмездное пользование, иным образом распоряжаться заложенной КВАРТИРОЙ только с согласия ЗАЛОГОДЕРЖАТЕЛЯ (БАНКА).
13. Стороны договорились о том, что в соответствии с п.5 ст. 488 Гражданского кодекса Российской Федерации право залога у ПРОДАВЦА на указанную КВАРТИРУ не возникает. 
14. ПРОДАВЕЦ гарантирует, что до заключения настоящего Договора вышеуказанная КВАРТИРА никому не продана, не подарена, не заложена, в споре, под арестом или запрещением не состоит, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами не обременена, лиц, временно отсутствующих, но сохраняющих право пользования указанной КВАРТИРОЙ, не имеется, третьих лиц, обладающих в соответствии с действующим законодательством РФ правом пользования указанной КВАРТИРОЙ, не имеется.
15. ПРОДАВЕЦ гарантирует, что он заключает настоящий Договор не вследствие стечения тяжелых обстоятельств, на крайне невыгодных для себя условиях и настоящий Договор не является для него кабальной сделкой.
16. В случае расторжения/ прекращения (по любым основаниям, кроме надлежащего исполнения)/ признанием незаключенной сделкой/ недействительностью Договора ПОКУПАТЕЛЬ поручает ПРОДАВЦУ в течение 20 (Двадцати) рабочих дней со дня расторжения/ прекращения (по любым основаниям, кроме надлежащего исполнения)/ вступления в силу решения суда о признании незаключенной/ недействительной сделкой Договора перечислить денежные средства в размере, полученном ПРОДАВЦОМ от ПОКУПАТЕЛЯ в оплату цены КВАРТИРЫ по Договору, в порядке ст. 313 Гражданского кодекса Российской Федерации на текущий счет заемщика по Кредитному договору № 0000000000 с обязательным уведомлением БАНКА о возврате средств не менее чем за 5 (Пять) рабочих дней до даты их перечисления.
17. Право собственности на КВАРТИРУ переходит от ПРОДАВЦА к ПОКУПАТЕЛЮ в момент внесения записи в Единый государственный реестр прав о переходе права. При этом ПОКУПАТЕЛЬ становится собственником КВАРТИРЫ и принимает на себя обязанности по уплате налогов на имущество, а также осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт КВАРТИРЫ, участвует соразмерно с занимаемой площадью в расходах, связанных с эксплуатацией и ремонтом, в том числе капитальным, всего дома и придомовой территории.
18. В соответствии со статьей 556 Гражданского кодекса Российской Федерации при передаче КВАРТИРЫ стороны составляют в обязательном порядке передаточный акт.
19. По соглашению сторон настоящего Договора ПРОДАВЕЦ обязуется передать указанную КВАРТИРУ в пригодном для проживания состоянии, свободную от прав и претензий третьих лиц, укомплектованную исправным сантехническим, электротехническим и иным оборудованием, не обремененную задолженностями по квартплате, коммунальным платежам, оплате за электроэнергию, абонентской плате за пользование телефонным номером, за междугородние и международные переговоры. ПОКУПАТЕЛЬ осмотрел указанную КВАРТИРУ и претензий по ее качеству не имеет.
20. Руководствуясь ст. 211 «Риск случайной гибели имущества» Гражданского кодекса Российской Федерации стороны пришли к соглашению, что риск случайной гибели или случайного повреждения КВАРТИРЫ до подписания передаточного акта указанной КВАРТИРЫ несет ПРОДАВЕЦ. 
21. На день подписания настоящего Договора в отчуждаемой КВАРТИРЕ никто не зарегистрирован по месту жительства и фактически не проживает. Третьих лиц, сохраняющих право пользования указанной КВАРТИРОЙ в соответствии с действующим законодательством РФ, нет. По соглашению сторон настоящего Договора ПРОДАВЕЦ обязуется освободить указанную КВАРТИРУ и передать её ПОКУПАТЕЛЮ в  течение 3  (трех) дней, считая с даты государственной регистрации перехода права собственности от ПРОДАВЦА к ПОКУПАТЕЛЮ по настоящему Договору в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Омской области.
22. Настоящий Договор содержит весь объем соглашений между Сторонами в отношении предмета настоящего Договора, отменяет и делает недействительными все другие обязательства или представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами, будь-то в устной или письменной форме, до заключения настоящего Договора.
23. Содержание и последствия настоящего Договора, права и обязанности его сторон, порядок его заключения, изменения и расторжения, а также содержание статей 131 "Государственная регистрация недвижимости", 161 "Сделки, совершаемые в простой письменной форме", 162 "Последствия несоблюдения простой письменной формы сделки", 167 "Общие положения о последствиях недействительности сделки", 181 "Сроки исковой давности по недействительным сделкам",  209 "Содержание права собственности", 213 "Право собственности граждан и юридических лиц", 223 "Момент возникновения права собственности у приобретателя по договору", 256 "Общая собственность супругов",  288 "Собственность на жилое помещение", 290 "Общее имущество собственников квартир в многоквартирном доме", 292 "Права членов семьи собственников жилого помещения", 420 "Понятие договора", 421 "Свобода договора", 450 "Основания изменения и расторжения договора", 460 "Обязанность продавца передать товар свободным от прав третьих лиц", 461 "Ответственность продавца в случае изъятия товара у покупателя", 549 "Договор продажи недвижимости", 550 "Форма договора продажи недвижимости", 551 "Государственная регистрация перехода права собственности на недвижимость", 554 "Определение предмета в договоре продажи недвижимости", 555 "Цена в договоре продажи недвижимости", 556 "Передача недвижимости", 557 "Последствия передачи недвижимости ненадлежащего качества", 558 "Особенности продажи жилых помещений" Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 34 "Совместная собственность супругов", 35 "Владение, пользование и распоряжение общим имуществом супругов"  Семейного кодекса Российской Федерации, а также положения статей 17 "Назначение жилого помещения и пределы его использования. Пользование жилым помещением", 30 "Права и обязанности собственника жилого помещения", 31 "Права и обязанности граждан, проживающих совместно с собственником в принадлежащем ему жилом помещении", 35 "Выселение гражданина, право пользования жилым помещением которого прекращено или который нарушает правила пользования жилым помещением", 36 "Право собственности на общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме", 37 "Определение долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме", 38 "Приобретение доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме при приобретении помещения в таком доме", 39 "Содержание общего имущества в многоквартирном доме" Жилищного Кодекса РФ, статей 75 "Ипотека квартир в многоквартирном жилом доме", 77 "Ипотека жилых домов и квартир, приобретенных за счет кредита банка или иной кредитной организации" и 78 "Обращение взыскания на заложенные жилой дом или квартиру" Закона Российской Федерации «Об ипотеке (залоге недвижимости)» сторонам настоящего Договора известны и понятны.
24. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.
25. Расходы по заключению настоящего Договора оплачивает ПОКУПАТЕЛЬ.
26. ПРОДАВЕЦ до заключения настоящего договора поставил в известность ПОКУПАТЕЛЯ о реализации ПРОДАВЦОМ, как собственником жилых помещений, права на выбор способа управления многоквартирным домом, в котором расположена передаваемая в собственность ПОКУПАТЕЛЮ квартира, в форме заключения Договора управления имуществом многоквартирного жилого дома с ООО «Управляющая компания «Иртышский берег». При этом ПОКУПАТЕЛЬ, путем подписания настоящего договора, выражает свое согласие и подтверждает, что выбранный ПРОДАВЦОМ способ управления многоквартирным домом и заключение Договора на управление имуществом многоквартирного жилого дома с ООО «Управляющая компания «Иртышский берег», соответствует интересам ПОКУПАТЕЛЯ.
27. С момента подписания Сторонами передаточного акта либо иного документа о передаче квартиры от ПРОДАВЦА к ПОКУПАТЕЛЮ последний обязуется нести расходы по содержанию и эксплуатации многоквартирного жилого дома в своей части, возмещать затраты управляющей компании по коммунальным услугам и иным услугам по содержанию многоквартирного жилого дома.
29. В соответствии со ст. 475 ГК РФ «Покупатель» осведомлен о качестве передаваемой квартиры, в частности, о растрескивании деревянных изделий (подоконных досок, дверей, наличников, плинтусов); о наличии сколов на приборах отопления и на сантехническом оборудовании (мойки, умывальники, ванны, унитазы и т.д.); о наличии в квартире неровностей стен, потолка, пола; деформационной трещины между оконным блоком и откосом; трещины на стыке плит перекрытия, связанных с естественным прогибом; деформационного шва между вентиляционным блоком и плитой перекрытия (образование визуальной трещины по периметру примыкания плиты); ржавых пятен на обоях, а также о возможном трещинообразовании в конструкциях серии 97, связанном с осадкой здания в первые три года эксплуатации; при осмотре не обнаружил недостатков, которые не были оговорены «Продавцом» и принял квартиру (с учетом имеющихся недостатков) без претензий к качеству квартиры, в т.ч. без претензий к недостаткам отделочных работ в квартире, монтажу оконных конструкций, дверей, системы отопления, электрооборудования и сантехнического оборудования. С момента подписания настоящего договора Покупатель утрачивает право на предъявление претензии по недостаткам, которые были оговорены Продавцом при подписании настоящего договора, т.к. они были оговорены Продавцом при его подписании, и покупная цена договора по соглашению сторон была соразмерно уменьшена.
30. «Покупателю» в доступной форме (в виде ознакомления с копией) доведена информация о том, что отделочные работы, монтаж оконных конструкций и дверей в квартире осуществлены «Продавцом» в соответствии с применяемыми «Стандартами организации (СТО) 3.30.11.10.170 «Строительно-монтажные и отделочные работы», утв. Приказом № 170 от 30.11.2010 г., разработанными  на основании ФЗ от 27.12.2002 г. № 184-ФЗ «О техническом регулировании», ФЗ от 30.09.2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений». 
31. В соответствии со ст. 2 ФЗ от 27.12.2002 г. № 184-ФЗ «О техническом регулировании» под стандартом понимается документ, в котором в целях добровольного многократного использования устанавливаются характеристики продукции, правила осуществления и характеристики процессов проектирования (включая изыскания), производства, строительства, монтажа, наладки.
32. Обязательные требования к объектам технического регулирования (зданиям и сооружениям) обеспечиваются соблюдением как технического регламента, так и применением национальных стандартов (ГОСТ) и сводов правил (актуализированных редакций СНИП), входящих в Перечень для обязательного применения, утвержденных Правительством РФ.
33. Национальные стандарты и своды правил: СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия», ГОСТ 30971-2002 «Швы монтажных узлов примыкания оконных блоков к стеновым панелям», ГОСТ 475-7 К «Двери деревянные» Общие техусловия» носят рекомендательный характер (не входят в Перечень для обязательного применения, утвержденных Правительством РФ), стороны вправе применять и исполнять их на добровольной основе, а недостатки товара, выявленные при их нарушении устранению (компенсации) не подлежат.
34. «Покупателю» передана «Памятка жильцам по технической эксплуатации квартиры», содержащая существенные требования к процессу эксплуатации конструктивных элементов помещений квартиры (в т.ч. условия для обеспечения работоспособности системы вентиляции в помещениях; запрет заделывания зазоров на лоджии и приточных устройств под подоконниками в квартире; необходимость систематического проветривания через форточки помещений и др.), обязательная для использования Покупателем.
35. С момента подписания Сторонами передаточного акта либо иного документа о передаче квартиры от Продавца  Покупателю последний обязуется нести расходы по содержанию и эксплуатации многоквартирного жилого дома в своей части, возмещать затраты управляющей компании по коммунальным услугам и иным услугам по содержанию многоквартирного жилого дома.
36. Стороны гарантируют друг другу, что:
-все обязательства каждой из Сторон в соответствии с Договором приняты ими на себя добросовестно, на разумных основаниях и дают основания другой Стороне, добросовестно и разумно полагающейся на такое принятие, требовать их неукоснительного и тщательного соблюдения;
-свободны в заключении Договора и совершают сделку не под влиянием обмана, насилия, угрозы или стечения тяжелых обстоятельств; что у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для себя условиях, а также то, что у сторон никаких претензий и дополнений к условиям договора не имеется.
37.  Риск случайной гибели или случайного повреждения квартиры, а также бремя расходов, связанных с его содержанием и уплатой налогов, переходит от Продавца на Покупателя с момента передачи квартиры и подписания передаточного акта.
38. Покупатель оплачивает все расходы, связанные с регистрацией перехода права собственности на Квартиру к покупателю, с обременением Квартиры ипотекой в силу закона.
39. Во всем остальном, что прямо не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации. В случае нарушения любой из сторон условий настоящего договора, заинтересованная сторона вправе обратиться в суд (Октябрьский районный суд г. Омска – для граждан, Арбитражный суд Омской области – для юридических лиц) с обязательным соблюдением досудебного (претензионного) порядка урегулирования спора. Срок рассмотрения претензий-10 календарных дней с момента получения претензии.
40. В случае нарушения любой из сторон условий настоящего договора, заинтересованная сторона вправе обратиться в суд с обязательным соблюдением досудебного (претензионного) порядка урегулирования спора. Срок рассмотрения претензий-10 календарных дней с момента получения претензии.
41. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один из которых хранится в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, один - у продавца, один - у покупателя.
ПОДПИСИ СТОРОН:

	АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО
СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК
«Завод сборного железобетона №6»
г. Омск, ул. 1-я Железнодорожная, 3
ИНН 5506035536
КПП 550601001
Банк получателя: ФИЛИАЛ "НОВОСИБИРСКИЙ" АО "АЛЬФА-БАНК"
Расчетный счет № 40702810623050006208
Кор/счет № 30101810600000000774
БИК: 045004774


___________________________ Ю.С. Гуринов
	Чамин Олег Николаевич


________________О.Н. Чамин





 



	
	



